
  

  „Vorarbeiten zu einer 
potentiellen Flurneuordnung  

Kolkwitz“
Verband für Landentwicklung und Flurneuordnung

 im Land Brandenburg
  Dr. Rolf-Denis Kupsch 



  

jetzt über 100 Mitglieder
(= über 20.000 Bodeneigentümer)
• mit "68" Vollzeitstellen (FM "45")

Potsdam

Angermünde

Fürstenwalde

Calau

Kyritz

Dahme

Kolkwitz



09.09.2015 Flurbereinigungsverfahren Kloster Zinna 3

 ↳ Aktuelles zur Bodenordnung
   ↳ Downloads

               maßgebliche Mitentwicklung bundesweites Fachinformationssystems LEFIS
• stellt EDV mit Datenbeständen für 20.000 Beteiligten ein Fachinformations-
  und Geodatenportal, nutzt dabei günstige Open Source Software Lizenzen

Ihre Informationsquelle

www.vlf-brandenburg.de

http://www.vlf-brandenburg.de/


Flurneuordnung ist:
    Meist kleinere verstreute Flächen (zersplitterter Grundbesitz) werden zu 

größeren und damit effektiver nutzbaren Flächen zusammengefasst.  

Im Rahmen der Flurbereinigung werden auch Wege, Straßen und 

Gewässer hergestellt.
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Ziel des Verfahrens

● Herstellung der Verfügbarkeit des

Eigentums an Grund und Boden durch

Flurbereinigung

● Verbesserung der Erschließung durch

Ländlichen Wegebau

→ Verbesserung der Situation der Teilnehmer



  

Vorarbeiten 1,5 Jahre 

↓

Legitimation (Ermittlung der Teilnehmer)       1. Jahr

↓

Umringsvermessung 1. Jahr

↓

Wertermittlung und Wege- und Gewässerplan 2. und 3. Jahr

↓

Planwunschgespräche 4. Jahr

↓

Zuteilung 5. Jahr

↓

Vermessung der neuen Grundstücke und Einweisung

der Beteiligten 6. Jahr

↓

Erstellung des Bodenordnungsplanes 7. und 8. Jahr

↓

Berichtigung der öffentlichen Bücher im 9. Jahr

Wie lange dauert das ?



  

                   Heraustrennen der
                      Neuordnungsflächen 
                      durch Umringsvermessung  

innerhalb des 
Umringes Auflösung 

des Altkatasters   



  

           Neugestaltung und Ausbau des  
        Wege- und Gewässernetzes

            Herstellen von Planungsrecht   

Spurbahn Beton   
(mit Fördermitteln der Flurbereinigung)

Strauchhecke als landschaftsgestaltende 
Anlage (mit Fördermitteln Dritter) 

Asphaltstraße
(mit ILE- Fördermitteln)  



  

                     Ausbaubeispiel
     

                      „Pastorplan“

  



  

Vermessungskosten 
Feldlage

2.000 ha Fläche
400 Teilnehmer

Gesamtkosten Vermessung:ca.1.000.000 €

60 % Verfahrenskosten 

600.000 €

- trägt EU, Bund und 
Land

40 % Ausführungskosten 

400.000 €

- trägt die TG

90 % Förderung 10 % Eigenanteil

40.000 € 

2.000 ha Fläche

ca. 20 €/hagrober Überschlag:

Der Beitragsmaßstab bestimmt sich nach dem Wert der neuen Grundstücke 
- noch nicht ermittelt                                 - für Ortslagen gelten höhere Werte



  

Kosten Ausbau
ca. 160€/m Weg – 1250 m Weg

2.000 ha Fläche
400 Teilnehmer

Gesamtkosten: 200.000 € Brutto 

derzeit 
75 % 
Bruttoförderung 

150.000 €

- trägt Bund und Land

derzeit 25 %  
Brutto-Eigenanteil 

           50.000 €

- trägt die TG

2.000 ha Fläche

ca. 25 €/hagrober 
Überschlag:

Der Beitragsmaßstab bestimmt sich nach dem Wert der neuen Grundstücke 
- noch nicht ermittelt
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Kosten und Förderung des BOV Kloster Zinna ~4,5 Mio

Verfahrenskosten ~ 2,6 Mio Ausführungskosten ~ 1,9 Mio

- Planung und Verwaltung

- Vermessungsingenieurleistungen

- Planungskosten für den Ausbau
  (Leistungsphasen 1-4 HOAI)

trägt zu 100% das Land 

- Vermessungsnebenkosten, Verwaltungs-   
  aufwendungen der TG und landschafts-     
  gestaltende Maßnahmen

90% Förderung der 
Bruttokosten

der EU, Bund und Land

- Herstellung gemeinschaftlicher Anlagen     
  (Wegebau, Ausgleichs- und Ersatzmaß-     
  nahmen)

75% Förderung der 
Nettokosten der EU
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Ausführungskosten des BOV Kloster Zinna
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Eigenanteil der Teilnehmer an den Ausführungskosten:

 10% der Ausführungskosten für Vermessung                         ~  23.400,00 €  
(Vermessungsnebenkosten)

 25% + 19% MwSt zur Herstellung der                                                           ~ 584.200,00 €
gemeinschaftlichen Anlagen (Wegebau, Ausgleichs- und Ersatz-
maßnahmen)

 Summe Eigenanteil:                                                                                                ~ 607.600,00 €

- Übernahme Eigenanteile durch Stadt und Landwirtschaftsbetrieb JAG             -  276.600,00 €

- Verbleibender Eigenanteil für die Teilnehmergemeinschaft Kloster Zinna    = ~ 331.000,00 €
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Beitragshebung nach § 19 FlurbG

Vorläuiger Maßstab für die Beitragsplicht ist für alle Teilnehmer einheitlich der Wert der 
alten Grundstücke in Wertverhältniszahlen

unverbindliche Angabe 
Beitrag pro ha

also auf 10.000 m²
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Muster Beitragsbescheid



  

Flurbereinigungsverfahren  
sind arbeitsintensiv und 
teuer...

...deshalb sollte man genau 
abwägen:

 ob
 mit welcher Verfahrensart
 in welcher Gebietskulisse

Bodenordnung stattfinden soll !

}
Mittel hierfür 
sind die 
Vorarbeiten

Vorarbeiten gehören zum regulären Ablauf eines jeden  BOV
...„Ausnahmen bestätigen die Regel“



  



  



  

Eigentums- und Grundstücksverhältnisse:

Untersuchungsraumgröße: 3132 ha
Anzahl der Flurstücke(FS) 5723
Anzahl Teilnehmer(TN) 1268

durchschnittliche Flurstücksgröße 0,55 ha
Anzahl Flurstücke/Teilnehmer 4,51
durchschnittliche Fläche/Teilnehmer 2,47 ha

Einschätzung: hoher Arrondierungsbedarf ?



  



  



  



  

A nalyse
7. der Erholungsmöglichkeiten:

Es gibt keine Landentwicklungsverfahren mehr !

 Aktivitäten:
 Fahrrad- und Skaterwege
 Erlebnishöfe
 Reit- und Kutschwege u.a.

aber: Erholungsnutzung kann durch 
Flurneuordnung unterstützt werden



  



  

Entscheidungsvorschläge
Gebietsabgrenzung:

Erforderlich ist im allgemeinen eine großräumige 
Gebietsabgrenzung

Verfahrensgebiet

Untersuchungsraum

  OL ?
Ja/NeinWegeausbau ?

Wegerückbau ?Agrarstruktur

Abgrenzung eines oder mehrerer Gebiete im Untersuchungsraum



  

Danke für die Aufmerksamkeit
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